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IMOBILIARIA

CONTRATO RESIDENCIAL
1443/2

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
RESIDENCIAL

QUADRO RESUMO

LOCADOR(A): Daniel Cardoso Rezende, RG 1143406/SSP TO, em 12/11/2021, 6rgao
expedidor SSP TO, CPF 704.411.041-00, Brasileira, Sdo Luis Maranhédo, , Solteiro,
residente e domiciliado(a) nesta Capital, representado(a) neste ato regularmente pela
bastante procuradora e administradora de imoéveis LIDER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA-ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n°26.161.864/0001-89, CRECI CJ- 27357, com sede nesta Capital a Av. D. Ana Nunes de
Morais, Qd. 194, Lt. 15, Parque Amazdnia, doravante denominados LOCADOR(A);

LOCATARIO(A): SCR SINALIZACAO E CONSERVACAO DE RODOVIAS LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.873.295/0001-36, Email: scrgurupi@outlook.com, Telefone para
contato: 61993704434,

Por este publico instrumento nomeia(m) e constitui(m) sua bastante procuradora: UILMA
RESPLANDE DA SILVA, inscrita no CREA-TO n° 316548/D-TO, onde consta a CI.RG n°
1529276-SSP-DF, CPF/MF n°® 575.112.761- 72, nascida aos 21.12.1973, filha de Antonio
Lourival Castro da Silva e Clarice Resplande da Silva, natural de Brasilia-DF; brasileira,
divorciada, a qual declara neste ato que possui relacionamento que configure unido estavel,
engenheira civil, residente e domiciliada a Rua Jose Luiz Filho, Quadra 32, Lote 17, Setor
Alto da Boa Vista, Gurupi- TO,telefone (63) 98436-4082, e-mail:
uilmaresplande@hotmail.com;
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DESCRICAO E DESTINACAO DO IMOVEL:

Apartamento, localizado na Avenida Coemitanga, QD: 107 LT: 01/31, Residencial Gran
Turquesa, APTO - 303, Bloco - 15, Cardoso Continuacdo, Aparecida de Goiania-GO,
CEP: 74933-040.

Inscrigbes IPTU Apto: 537191 - (Deverd ser retirado mensalmente no site da prefeitura) -
https://aparecida.go.gov.br/

Inscricbes IPTU Garagem Box 234: 537462 - (Deveré ser retirado mensalmente no site
da prefeitura) - https://aparecida.go.gov.br/

Conta Saneago: No condominio

Unidade Consumidora Equatorial: 10039478449

VALOR DO ALUGUEL MENSAL E DATA DE VENCIMENTO:

Valor do Aluguel: R$ 1.050,00 (um mil e cinquenta reais)

Vencimento: dia 15 (quinze) de cada més — em se tratando de sabado, domingo ou feriado
em Goiania, o vencimento dar-se-4 no primeiro dia Gtil subsequente.

PRAZO DO CONTRATO E REAJUSTE:

Numero de meses: 12 (doze) meses.

Inicio: 07/05/2026 (sete de maio de dois mil e vinte e seis).

Término: 07/05/2027 (sete de maio de dois mil e vinte e sete).

Reajuste: anual — independente de caréncia —.

Data base para reajuste: 07/05/2027 (sete de maio de dois mil e vinte e sete).

indice de Reajuste: Variagdo anual — acumulado — do IGPM-FGV (sendo o indice negativo o
valor do aluguel ser4 mantido no proximo periodo).
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DESTINO DA LOCACAO: RESIDENCIAL

TIPO DE GARANTIA: FIANCA - FIADOR

Mediante as anotacbes acima e as clausulas abaixo, as partes, neste ato e por este
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
RESIDENCIAL, devidamente entendidas, esclarecidas, justas e acertadas, firmam
compromisso, que se regerd pelas clausulas e condigbes seguintes que se obrigam a
respeitar e cumprir:

DO OBJETO

Clausula 12, O(A) LOCADOR(A), na condigéo de legitimo(a) proprietario(a) e possuidor(a) do
imovel descrito no quadro resumo acima, o cede em locacdo RESIDENCIAL ao(a)
LOCATARIO(A), pelos preco e prazos certos e ajustados, devidamente consignados neste,
ficando as partes e FIADOR(ES) obrigadas a cumprirem tudo quando deste contem, até a
efetiva desocupacéo, entrega do imével e acerto final.

Paragrafo Primeiro. As partes atestam ter conhecimento do estado atual do imovel dado em
locag&o, conforme descrito no Laudo de Vistoria, sem nenhuma objec¢&o ou observagéo.

Paragrafo Segundo. A ocupagdo ou exploragéo/utilizagdo do imovel por pessoa que nao
esteja figurando neste contrato ou ndo detenha autorizacdo prévia do(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, ensejara na imediata e automatica rescisdo deste, a
gualguer tempo de sua vigéncia, com incidéncia das medidas cabiveis, cobranca dos
encargos e multas previstas no presente instrumento — nos termos do art. 9°, inc. Il da Lei
8.245/91 — e propositura da respectiva acdo judicial para retomada do imoével, ficando
terminantemente proibida a substituicdo do(a) LOCATARIO(A) sem autorizacio expressa
do(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA.

DO ALUGUEL

Clausula 22, Pela locagéo, o(a) LOCATARIO(A) pagara o valor mensal de aluguel previsto
no quadro resumo, de forma vencida, na data ali estipulada e pelo periodo consignado.

Paragrafo Primeiro. O pagamento devera ser feito por intermédio de boleto bancério emitido
pelo banco contratado pela ADMINISTRADORA, sendo agregado o valor de R$ 3,50 (trés
reais e cinquenta centavos), referentes a tarifa do boleto, o que desde ja fica devidamente
autorizado pelo (a) LOCATARIO (A). Caso o boleto bancario ndo seja recebido/enviado,
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com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias do vencimento, se obriga e compromete o(a)
LOCATARIO(A) a procurar a ADMINISTRADORA, antes do vencimento do aluguel, para o
requerimento da segunda via do boleto. Em caso de perda ou extravio por parte do (a)
LOCATARIO (A), a ADMINISTRADORA fica autorizada a cobrar uma taxa de R$ 4,00
(quatro reais) para emissao da segunda via.

Paragrafo Segundo. E terminantemente vedado de pleno direito, considerado nulo ou
inexistente, o pagamento parcial (incompleto) de aluguéis e/ou encargos realizados pelo(a)
LOCATARIO(A), assim como o pagamento de aluguéis e/ou encargos realizados pelo(a)
LOCATARIO(A) através de ordens de crédito ou de pagamento, remessa de cheques ou
valores, depositados diretamente em conta do(a) LOCADOR(A) ou da ADMINISTRADORA,
bem como por quaisquer outros meios que ndo sejam, exatamente, aqueles pactuados
neste contrato de locacdo, ficando livre o(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA para
proceder a cobranca judicial e/ou extrajudicial de tais débitos.

Paragrafo Terceiro. O ndo pagamento dos aluguéis e/ou encargos convencionados
pontualmente no vencimento, constituira(30) o(s) LOCATARIO(S) e seu(s)
COOBRIGADO(S) automaticamente em mora, ficando obrigados a pagarem a importancia
devida, acrescida de correcdo monetaria pelo IGPM (indice Geral de Precos de Mercado),
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além de multa moratoria de 10% (dez por
cento) sob o montante total devido, tudo desde o vencimento até a data da efetiva
liquidagé@o, sem prejuizo das penalidades por rescisdo contratual, que € cumulativa com a
presente.

Paragrafo Quarto. Decorrido o prazo de 10 (DEZ) dias do vencimento dos aluguéis e/ou
encargos sem o devido pagamento pelo(a) LOCATARIO(A), tal(is) débito(s) seréa(&o)
encaminhado(s) para cobranca do DEPARTAMENTO JURIDICO DA ADMINISTRADORA,
independente de comunicacéo ao(a) LOCATARIO(A) e FIADOR(ES), ficando estabelecido
que além dos encargos previstos no paragrafo anterior, sera acrescido ao valor total dos
débitos o percentual de 10% (dez por cento) em caso de cobranca extrajudicial e 20% (vinte
por cento) em caso de cobranga judicial, independentemente dos sucumbenciais.

Paragrafo Quinto. O simples pagamento do principal, sem atualizagdo monetéaria e sem 0s
demais acréscimos moratérios no presente contrato previstos, nao exonerara o(S)
LOCATARIO(s) da responsabilidade de liquidar tais obrigacées, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais.

Paragrafo Sexto. Fica expressamente acordado que a quitacdo outorgada em cada més
(pagamento) ndo quita débitos anteriores existentes, ainda que nao ressalvados, bem como
débitos existentes porventura langados apés o término da locacao.
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Paragrafo Sétimo. Para efeito de liquidacdo do contrato, o aluguel correspondente aos dias
porventura excedentes do Ultimo vencimento é contado até o dia em que o imével locado for
efetivamente devolvido ao(@d) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, respondendo o0s
LOCATARIO(A) e FIADOR(ES) pelo aluguel no periodo de eventual reforma que antecede a
resilicdo/rescisdo do presente, caso necessario reforma.

Paragrafo Oitavo. Nos casos de incidéncia do Imposto de Renda sobre o valor do aluguel,
cabera exclusivamente ao(d) LOCATARIO(A) o recolhimento do respectivo valor & Receita
Federal, sem qualquer abatimento ou retencdo no valor do aluguel neste pactuado, sendo
certo que se trata de importancia liquida a ser repassado(a) ao(a) LOCADOR(A). Nos casos
de recolhimento do IRPF sobre o valor do aluguel, fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a
apresentar mensalmente ao(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA a guia do imposto
recolhido na fonte, para o devido preenchimento da Declaracdo de Ajuste Anual.

Paragrafo Nono. No caso de inadimpléncia do(a) LOCATARIO(A) com quaisquer das
obrigacdes aqui assumidas, especialmente as relacionadas ao pagamentos dos aluguéis e
demais encargos, inclusive, eventual reforma e multa penal, fica automaticamente
autorizado(a) o(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA a registrar a ocorréncia junto a
qualquer 6rgéo de protecao ao crédito, bem como, a protestar a divida através deste, sendo
certo que a emissdo de autorizagdo para cancelamento somente ocorrerd ap0s quitagdo
integral dos débitos, calculados conforme o presente.

Clausula 32 Fica desde ja& contratado que serdao encargos obrigatérios e de
responsabilidade exclusiva do(a) LOCATARIO(A), enquanto perdurar a locagdo, os
seguintes encargos acessorios: IPTU, tarifas de &gua e esgoto, Energia Elétrica,
Condominio, Taxa De Limpeza Publica (TLP) contratagcdo de seguro obrigatério anual
contra incéndio, gas e telefone se for o caso.

Paragrafo Primeiro. Em relagcdo a AGUA e ENERGIA, o(a) LOCATARIO(A), neste ato, se
obriga e compromete a alterar os dados cadastrais da conta e unidade consumidora do
imével objeto deste contrato, junto a SANEAGO e ENEL para sua titularidade, enquanto
perdurar a locagdo, se comprometendo, ainda, invariavelmente, apés o distrato ou rescisao
a providenciar pessoalmente e a suas expensas a alteragédo e retorno das CONTA e UC ao
nome do(a) proprietario(a) do imovel, com a apresentagdo a SANEAGO e a ENEL do
TERMO DE DISTRATO (RESCISAO), sob pena de descumprimento deste e incidéncia das
penalidades previstas. Ficando o(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA isenta de toda e
gualguer responsabilidade em caso de esquecimento e/ou ndo alteracdo, especialmente
apoés o encerramento da locagéo.

Paragrafo Segundo. Em razéo da obrigacao estipulada no caput deste artigo, devera o(a)
LOCATARIO(A), sempre que solicitado, apresentar ao(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA o0s respectivos comprovantes dos acessorios, visando
conferéncia e manutencao do instrumento locaticio.
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Paragrafo Terceiro. Sempre que as despesas constantes do “caput” desta clausula forem
cobradas, por qualquer motivo, diretamente do(a) LOCADOR(A), ficara o(a) LOCATARIO(A)
obrigado(a) a reembolsa-la assim que para tanto for solicitado, sob pena de incorrer em
mora.

Paragrafo Quarto. Os valores constantes desta clausula ficam sujeitos as alteragées que
ocorrerem por pagamento em atraso, inclusive, juros, multas, correcdo monetaria e ainda
honoréarios advocaticios. Em se tratando de encargos decorrentes do Poder Publico e suas
Concessionarias, a quitacdo se dara mediante integral cumprimento quanto ao pagamento
da divida e todos os acessorios incidentes, incluindo-se taxas e emolumentos.

Paragrafo Quinto. Qualquer atraso no pagamento das taxas e despesas constantes do caput
desta Clausula, por parte do(a) LOCATARIO(A), dara direito ao(d) LOCADOR(A) de
considerar rescindido o presente contrato, sujeitando, também, os LOCATARIO(A) e
FIADOR(ES) ao pagamento da multa penal, sem prejuizo das demais obrigacfes, sendo
certo, como obrigacéo do(a) LOCATARIO(A) a retirada dos respectivos taldes/faturas juntos
aos 6rgaos respectivos.

Paragrafo Sexto. Todas as eventuais multas a que o(a) LOCATARIO(A) der causa enquanto
perdurar a locacdo, por ele(a) serdo pagas, mesmo que lancadas em nome do(a)
LOCADOR(A). O(A) LOCATARIO(A) sera responsavel também pelas multas e majoracdes
de impostos e taxas a que der causa, pela retencdo do aviso dos lancamentos respectivos.
Com relacéo a tais impostos e taxas, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a obter, com a devida
antecedéncia, junto aos 6rgaos respectivos, as contas, avisos e taldes, diligenciando para
que os recolhimentos possam ser feitos, fazendo os comprovantes chegarem em seguida,
as maos do(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA do imével.

Paragrafo Sétimo. Sendo o imdvel constituido através de condominio e o FUNDO DE
RESERVA utilizado para o custeio de DESPESAS EXTRAORDINARIAS, o mesmo devera
ser pago pelo(a) LOCATARIO(A) juntamente com a TAXA DE CONDOMINIO e
posteriormente restituido pelo(a) LOCADOR(A) através de desconto no aluguel no(s)
més(es) subsequente(s), mediante a apresentacdo a ADMINSITRADORA/LOCADOR(A) do
comprovante de quitagdo com espelho descritivo do Condominio, DECLARACAO DO
CONDOMINIO - com firma reconhecida na assinatura do sindico - onde fique
expressamente comprovada a destinacdo do respectivo FUNDO DE RESERVA para
despesas extraordindrias e/ou atas de assembleia que as aprovaram, ficando vedada a
acumulacdo destas despesas para desconto de uma so vez. Ocorrendo a acumulacéo das
referidas despesas, o (a) locatario (a) desde ja fica ciente de que as mesmas serao
reembolsadas mensalmente, a base de uma por més a partir de sua solicitagdo, sendo a
restituicdo da respectiva verba restrita aos Ultimos 12 (doze) meses, de forma né&o
cumulativa a periodo superiores ao aqui ajustado (12 meses), renunciando, desde ja,
expressamente, o (a) LOCATARIO (A), de forma irrevogavel e irretratavel, o direito de
requisitar e/ou cobrar a restituicdo por periodos superiores ao aqui estipulado.
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Paragrafo Oitavo. Assim como no caso do fundo de reserva, qualquer despesa
extraordinaria paga pelo (a) LOCATARIO (A) em forma de RATEIO (S), devera ser
descontado no aluguel do més subsequente mediante a apresentacdo a
ADMINISTRADORA/LOCADOR (A) do comprovante de quitagdo com espelho descritivo do
Condominio e atas de assembleia que os aprovaram, ficando vedada a acumulagéo destas
despesas para desconto de uma so6 vez ao final da locacédo. Ocorrendo a acumulacédo dos
referidos rateios, o (a) LOCATARIO (A) desde ja fica ciente de que os mesmos serdo
reembolsados mensalmente, & base de um por més a partir de sua solicitagao.

Clausula 42. Fica acordado entre os contratantes que todas as eventuais modificacdes,
reformas e melhoramentos no imével, prescindem autorizacdo por escrito do(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA e ocorrerdo as expensas exclusivas dele(a)
LOCATARIO(A), ficando automaticamente incorporadas ao imével e devidamente
indenizadas e compensados ao(&) LOCATARIO por este.

DO PRAZO

Clausula 52. O prazo da presente locacdo € o estabelecido no quadro resumo deste,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial, obrigando-se
o(a) LOCATARIO(A), a seu término, sem que as partes tenham convencionado prorrogagéo
ao mesmo, a restituir ao(a) LOCADOR(A) o imével locado, inteiramente desocupado e nas
mesmas condicbes em que o0 recebe, acrescidos das eventuais benfeitorias e
melhoramentos realizados, tudo em perfeito estado de conservacdo e funcionamento dos
pertences.

Paragrafo Primeiro. Se por qualquer motivo, no vencimento deste contrato, 0 mesmo nao
seja renovado ou ndo seja o imovel devolvido ao(a) LOCADOR(A) nas mesmas condi¢cbes
em que o recebeu, passara o(a) LOCATARIO(A) a pagar o aluguel mensal com majoracéo
pelos indices de lei, conforme previsto na clausula quarta e quadro resumo, sem que isto
importe em prorrogacdo e sem prejuizo das penalidades previstas, ocorrendo isso até que
efetiva a entrega do bem.

Paragrafo Segundo. Findo o prazo deste contrato, mas prorrogada a locacao por forca de lei
ou conveniéncia das partes, reputar-se-do prorrogadas e em vigor todas as clausulas e
condicbes ora pactuadas, regulando as relacbes entre as partes e seus eventuais
FIADOR(ES) até a final e efetiva desocupacgéo do imével.
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DO REAJUSTE DO ALUGUEL

Clausula 62 O aluguel mensal ter4 seu valor monetario corrigido e atualizado conforme
previsto e regulado no quadro resumo, ficando garantido ao(a) LOCADOR(A), ho minimo, a
variacdo acumulada do IGPM/FGV ((indice Geral de Precos de Mercado — Fundag&o Getulio
Vargas) apurada (acumulada) no periodo, sem qualquer aviso ou comunicado prévio. Caso
a variacao acumulada seja negativa no periodo, o valor da locagéo no periodo seguinte sera
mantido congelado.

Paragrafo Primeiro. Tal reajuste serd efetuado ndo apenas durante a vigéncia deste
contrato, como também na hip6tese de sua prorrogacao por prazo indeterminado, por forca
de lei ou por vontade das partes. Caso a legislagéo vigente & época ndo permita a utilizacdo
do IGPM/FGV, devera ser adotado o indice substitutivo deste, e, ndo havendo, aplicar-se-4
o percentual de reajuste pré-fixado em 5% (cinco por cento).

Paragrafo Segundo. Havendo modificagdo do critério de periodicidade estabelecido na
legislacao ora vigente para o reajuste do aluguel, as partes, desde ja, acordam que sera
automaticamente aplicada ao presente a periodicidade minima permitida em lei para a
modalidade de locacéo ora contratada.

Paragrafo Terceiro. Ao final da vigéncia do presente, em caso de renovacao/prorrogacao,
mesmo que por for¢a de lei, o valor do aluguel mensal sera estabelecido de acordo com o
preco de mercado, mediante avaliacéo praticada pela ADMINISTRADORA, através de laudo
fundamentado. Ndo havendo acordo entre 0s contratantes, conjuntamente contratardo um
profissional ou empresa independente, atuante e com boa reputagdo no mercado, para
elaboracdo de um laudo de avaliacdo fundamentado, para a fixacdo do aluguel, que em
hipétese alguma podera ser minorado em relagéo ao praticado a época.

DA DESCRICAO, DESTINACAO, MELHORIAS, INGRESSO E
RESTITUICAO DO IMOVEL

Clausula 72. O imével objeto deste contrato é entregue ao(a) LOCATARIO(A) nos exatos
termos descritos no LAUDO DE VISTORIA fornecido pelo(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, o qual sera assinado conjuntamente por ambos e
FIADOR(ES), onde fique expressamente figurado o estado do imovel, podendo, inclusive,
constar fotos, etc.

Paragrafo Primeiro. Fica acordado entre as partes que a taxa para realizacdo da VISTORIA
INICIAL da locacdo — empresa terceirizada — serd paga obrigatoriamente pelo(a)
LOCATARIO(A) juntamente com o primeiro aluguel, variando o valor de acordo com a
metragem do imovel.
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Paragrafo Segundo. Eventuais irregularidades do imovel divergente do laudo, deverdo ser
encaminhadas por escrito ao(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, dentro dos 07 (sete)
primeiros dias do inicio da locagdo (recebimento das chaves) e assinatura da vistoria, ndo
sendo acolhidas reclamacdes verbais, nem via whatsapp, somente por e-mail conforme
formulario (modelo) em anexo junto ao laudo de vistoria fornecido pela imobiliaria.

Paragrafo Terceiro. Todas as obras e despesas referentes a conservacdo da parte elétrica,
hidraulica, de aparelhos sanitarios, de iluminacéo, trincos, fechaduras, torneiras, vidragas,
limpeza, reparos e desentupimento de encanamentos de agua, esgotos, caixas, goteiras,
pinturas, etc., mesmo que estruturais, seréo realizadas e suportadas Unica e exclusivamente
pelo(a) LOCATARIO(A) durante toda a locag&o.

Clausula 82. O imovel objeto da presente locagcdo é destinado exclusivamente aos fins
constantes do quadro resumo, ndo sendo permitida a mudanca de uso e destinagdo sob
qualquer que seja o pretexto, a transferéncia, sub-rogacdo, empréstimo, comodato, ou
cessdo de locagdo, no todo ou em parte, sem consentimento prévio por escrito do(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, a quem é facultado recusar-lhe consenso sem alegar
razoes.

Paragrafo Primeiro. O(A) LOCATARIO(A), podera, as suas exclusivas expensas, mediante
autorizacdo expressa do(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA realizar adaptagbes no
imovel para sua ocupacdao, ficando desde ja, estabelecido que todas as despesas, alvaras,
autorizacdes, eventuais projetos, croquis, exigéncias do poder publico, bem como quaisquer
responsabilidades e pagamentos perante terceiros, 6rgaos publicos e licencas relacionadas
as obras, serdo exclusivamente retiradas e suportadas pelo(a) LOCATARIO(A), mesmo que
lancados em nome do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Segundo. Nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei 8.245/91, o(a) LOCATARIO(A) ndo
terd direito a nenhuma outra indenizagdo nao prevista no presente, seja por benfeitorias
(uteis, necessérias, voluptuarias ou problemas estruturais), construgbes, correcoes,
reformas, melhorias e/ou adaptagbes que venham a efetuar no imovel, as quais ficam
automaticamente incorporadas ao mesmo, renunciando, desde ja, expressamente, em
carater irrevogavel e irretratdvel, a qualquer indenizacdo ou retencdo ndo prevista e
regulada pelo presente instrumento particular. Igualmente, ndo fara jus a qualquer
construcdo, plantacdo ou acessdo que fizer no imodvel, renunciando desde ja ao direito
previsto no art. 1.255 do Cadigo Civil.

Paragrafo Terceiro. Eventuais benfeitorias (teis e necessarias realizadas no imovel,

conforme previsto, ficardo automaticamente incorporadas ao imovel para todos os efeitos

legais, sendo que a retirada e/ou danificacéo das

instalag(”)es/modific&g?es/corregées/melhorias promovidas no imovel, sera considerada
s 7 laa
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infracdo contratual por parte do(a) LOCATARIO(A), implicando em indenizacdo e resciséo
deste instrumento contratual, com aplicacdo das penalidades previstas.

Paragrafo Quarto. O(A) LOCADOR(A) da ao(a) LOCATARIO(A), através do presente, os
poderes necessarios para reclamar junto a terceiros, se for o caso, em todos os assuntos
que digam respeito a seguranca, conservacao, limpeza e manutencgéo do imovel locado.

Clausula 92. O(A) LOCATARIO(A) se compromete a devolver o imével findo ou rescindido
este contrato, limpo, desocupado (livre de pessoas e coisas) e no mesmo estado de
conservacgdo disposto na vistoria inicial, com as eventuais melhorias e/ou adaptacdes
realizadas no decorrer da locacdo, podendo o(a) LOCADOR(A), lancar mao de todos os
recursos técnicos de filmagem (audio visual), foto, digital e similares, para melhor
demonstrar o estado do imével quando do inicio ou término da locacao

Paragrafo Primeiro. Antes da efetiva entrega do imével, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a
avisar e agendar previamente junto ao(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA a realizacao
da vistoria de saida, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias Uteis, para averiguacao do
real estado do imovel, e, também, para que, ap0s a necessaria vistoria, sejam realizados os
eventuais consertos necessarios a reposi¢cdo do imével ao estado em que se encontrava
quando foi entregue.

Paragrafo Segundo. Caso o(a) LOCATARIO(A) porventura venha a recusar-se a entregar o
imovel nas mesmas condicbes em que o recebeu, ndo efetue a entrega formal das chaves
ao(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA ou proceda a entrega condicional das chaves,
respondera ele(a) LOCATARIO(A) por todos os aluguéis e encargos devidos durante o
tempo necessério a vistoria e reposicdo do imével em prefeito estado, sem prejuizo do
disposto no paragrafo unico do art. 6°, da Lei 8.245/91.

Paragrafo Terceiro. Fica expressamente convencionado que o(a) LOCATARIO(A) nZo
podera considerar ter efetuado a entrega do imével somente pelo abandono ou entrega das
chaves. Devera fazer a rescisao formal junto ao(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, ap6s
aprovacao do imdvel e comprovacao da quitacao de todos os encargos devidos, como IPTU,
Condominio, Taxa De Limpeza Publica (TLP), agua e luz do periodo da locagéo.

Paragrafo Quarto. Em caso de abandono do imével por parte do(a) LOCATARIO(A), sem a
devida entrega das chaves e realizacdo do acerto final, fica desde ja autorizado ao(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA a efetuar a abertura do imével, na presen¢a de duas
testemunhas, lavrando-se um “Termo de Abertura” o qual devera ser assinado também
pelas testemunhas, sem que seja necessario acionar ao Poder Publico em qualquer de seus
6rgaos.
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Paradgrafo Quinto. Considerar-se-a entrega real do imével ora locado, quando estiver
completamente desocupado e satisfeitas todas as exigéncias pactuadas, ressaltando, que a
simples entrega das chaves ndo significara quitacdo dos débitos existentes, pois o resgate
destes se fara mediante recibo especifico.

Clausula 102, Caso o(a) LOCATARIO(A) se recuse a efetuar eventual reforma/reparacéo
parcial ou geral do imével ao final da locacdo, mesmo ciente que comprometeu-se a
obrigacao de faze-las, fica o(a) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA no direito de orca-la e
fazé-la, com profissional de sua confianca, ficando dispensada da apresentacdo de trés
orcamentos, apresentado posteriormente 0s comprovantes das despesas ao(d)
LOCATARIO(A) e FIADOR(ES), para reembolso imediato, incluindo-se nestas, taxas de
servigos, diligéncias, custas judiciais, honorarios advocaticios e outros.

Paragrafo Unico. Eventuais valores oriundos de reforma/reparos, serdo comprovados
pelo(a) LOCADOR(A) mediante ORCAMENTOS, RECIBOS ou NOTAS FISCAIS, a critério
dele(a) LOCADOR(A), sendo expressamente declarados valores liquidos, certos e exigiveis
pelas partes, como tal, possivel e admissivel cobranca via EXECUCAO do presente, ao que
néo se opde LOCATARIO(A) e FIADOR(ES).

DAS OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

Clausula 112, O(A) LOCATARIO(A) sera responsavel pela guarda e conservagéo do imével
durante a vigéncia deste contrato e enquanto na posse do imovel, devendo administrar,
cuidar da limpeza, da ordem e da conservacdo do imoével, entregando-o0 nas mesmas
condicgodes.

Clausula 122 Havendo regulamento especial imposto pela municipalidade, o(a)
LOCATARIO(A) se obriga a observa-lo integralmente como mais uma clausula deste
contrato, do qual passara a fazer parte integrante. Se comprometendo, ainda, a observar e
obedecer as normas relativas a instalacdo e funcionamento do que se pretende perante os
orgaos publicos e terceiros, além de observar e obedecer as normas relacionadas ao direito
de vizinhanga no que se refere ao sossego e a tranquilidade, tudo sob pena de infracdo
contratual.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer avisos, comunicacdes ou notificacdes que o0(a)
LOCATARIO(A) receber de reparticdes publicas, referentes ao imével objeto deste contrato
e que exigem providéncias exclusivamente a cargo do(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, devera, em tempo habil, ser-lhe entregues por aqueles
sob pena de responder pelos danos que eventualmente der causa, pelo ndo cumprimento
desta clausula, inclusive eventuais multas impostas.
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Paragrafo Segundo. O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a satisfazer todas as exigéncias e
intimacdes dos poderes publicos a que der causa, inclusive, multas, embargos e autos de
infragao.

Paragrafo Terceiro. Nenhuma intimacdo dos poderes publicos constituirA motivo para
abandono do imével ou rescisdo deste contrato por parte do(a) LOCATARIO(A), salvo se
comprovada a impossibilidade do prosseguimento de sua utilizacdo ou inadequacéo aos fins
a que se destina.

Paragrafo Quarto. No caso do imovel ser instituido sob forma de condominio, deve o (a)
LOCATARIO(A) atender os dispositivos da CONVENCAO DO CONDOMINIO, bem como do
REGIMENTO INTERNO, ficando responsavel pelo pagamento de qualquer multa imposta
por descumprimento, por infracdo ocorrida durante o periodo da locagéo.

Paragrafo Quinto. No ato do distrato e/ou rescisdo do presente instrumento, fica o (a)
LOCATARIO (A) obrigado a apresentar ao (a) LOCADOR/ADMINISTRADORA declaragéo
do sindico de nada consta — taxas de condominios, multas, etc. —, com firma reconhecida da
assinatura em cartorio, sob pena de infragédo contratual e suas consequéncias.

Clausula 132, O(A) LOCATARIO(A) devera contratar o seguro incéndio do imoével no ato da
assinatura deste contrato, conforme previsdo constante do quadro resumo, sendo que 0
valor devera ser pago no boleto emitido pela ADMINISTRADORA junto com o primeiro
aluguel, devendo referido seguro ser sempre renovado e pago pelo(a) LOCATARIO(A)
enquanto ocupado o imoével sob pena de descumprimento deste, sendo certo que o(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA néo se responsabilizam por qualquer sinistro.

Paragrafo Primeiro. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa
ou dolo do(a) LOCATARIO(A), obrigara ao pagamento acrescido de todas as despesas por
danos causado ao imovel, devendo restitui-lo no estado em que o encontrou.

Paragrafo Segundo. O contrato de seguro devera ter vigéncia enquanto perdurar a locacao,
incluindo-se renovacgéo, possuindo obrigatoriamente como beneficiaria o(a) LOCADOR(A)
no que concerne ao imével e seus acessorios, e o(a) proprio(a) LOCATARIO(A) quanto aos
bens de sua propriedade e terceiros que estejam no imovel.

Clausula 142, O(A) LOCATARIO(A) se compromete a permitir a visita do(a) LOCADOR(A)

ao imovel, durante o periodo de vigéncia do contrato, com o intuito de vistoriar ou averiguar

eventuais situacoes.
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Paragrafo Unico. E expressamente vedado ao(a) LOCATARIO(A) a troca do segredo das
fechaduras do imovel. A ocorréncia de qualquer evento que torne necessaria a troca de tal
segredo devera ser imediatamente comunicado ao(d) LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA,
Cuja autorizacao expressa € imprescindivel para que se efetue aludida troca de segredo.

Clausula 152. Fica expressamente proibido o uso do imével para depdsito de materiais
inflamaveis, explosivos, ou de qualquer forma perigosos, prejudiciais ou incdbmodos, bem
como o0 uso para clubes, associagcbes ou sociedades de carater recreativos, esportivo,
religioso ou politico, sob pena de rescisdo do presente contrato de locagao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula 162 Conforme previsdo legal, o(a) LOCADOR(A), em qualquer tempo, podera
alienar o imével, mesmo durante a vigéncia do contrato de locacdo e, por via de
consequéncia, ceder os direitos contidos neste contrato, para tanto, desde que o presente
encontre-se registrado na matricula do imével, basta notificar o(a) LOCATARIO(A), para que
esta possa exercer seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével, nas mesmas
condi¢bes em que for oferecido a terceiros.

Paragrafo Primeiro. Para efetivacdo da preferéncia, devera o(a) LOCATARIO(A) responder
a notificacdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, sendo que, esta
resposta deverd ocorrer via Cartorio de Titulos e Documentos, sob pena, de assim nao o
fazendo, ficar expressamente configurada renuncia a tal direito.

Paragrafo Segundo. Se o imovel locado for colocado a venda e o(a) LOCATARIO(A) néo
exercer seu direito de preferéncia, deverd obrigatoriamente permitir que o0s possiveis
interessados na sua compra o visitem em dias e horarios previamente estabelecidos entre
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA e LOCATARIO(A), sob pena de descumprimento
contratual.

DA RESCISAO E PENALIDADES

Clausula 232. O presente contrato ficara rescindindo de pleno direito, independentemente de
qualquer aviso, notificacdo, interpelacdo judicial ou extrajudicial e sem que assista o(a)
LOCATARIO(A) direito de qualquer indenizac&o: a) No término do prazo deste instrumento
contratual; b) No caso de infragdo legal ou contratual, de qualquer que seja a clausula, por
parte do(a) LOCATARIO(A); ¢) No caso do contrato ficar sem garantia locaticia
estabelecida, ou, haja recusa de renovacao das garantias para novo periodo de contratacéo;
d) Na ocorréncia de qualquer evento ou incéndio no imoével locado que impligue em sua
desocupacéo, ou sobrevindo processo de desapropriacdo, total ou parcial, ou qualquer fato
de forca maior quec odbrigue o impedimento do imoével locado; e€) No caso de abandono do
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imovel, a qualquer época, ficando desde ja autorizado que o(a) LOCADOR(A) podera
reintegrar-se na posse do mesmo, independente de qualquer procedimento judicial, com a
presenca de 02 (duas) testemunhas, ressaltando que os encargos locaticios serdo devidos
até a efetiva aprovacao da vistoria final.

Clausula 242. O contrato de locagdo somente sera considerado renovado, quando feito por
escrito, com a devida atualizacdo dos cadastros, sob pena de desocupacdo do imdével no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do término do presente instrumento contratual.

Clausula 252, Fica estipulada a pena convencional de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
contrato vigorativo (tempo restante) para qualquer das partes contratantes que faltar ao
cumprimento das obrigacdes que Ilhes competem quer seja ela de cunho contratual e/ou
legal, ressaltando que a pena ora estabelecida ndo se equipara as penalidades de mora
estipuladas na clausula segunda do presente instrumento.

Paragrafo Primeiro. Aplica-se a presente multa, proporcionalmente ao tempo que faltar de
contrato, em caso de rescisdo/distrato e devolugcao antecipada do imoével por parte do
LOCATARIO.

Paragrafo Segundo. Estando eventualmente o presente contrato prorrogado por prazo
indeterminado, devera o(a) LOCATARIO(A) comunicar por escrito ao(d) LOCADOR(A) a
intencdo de devolucdo do imével e distrato, com prazo minimo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia, sob pena de pagamento de multa penal no valor equivalente a 1 (um) aluguel
vigente.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula 262. As partes contratantes declaram estar o contrato subordinado a lei n° 8.245
de 18/10/91, e demais disposicOes legais aplicaveis as locacbes, ficando devidamente
autorizado o cartério de registro competente a proceder o registro/averbacdo deste na
matricula do imével, caso queira o(a) LOCATARIO(A), correndo todas as despesas para tal
ato e para baixa por conta tnica dele(a) LOCATARIO(A).

Clausula 272, Em caso de inadimpléncia com 0s pagamentos neste previsto, correrdo por
conta do(s) devedor(es) além das penalidades de mora previstas na cldusula segunda,
todas as despesas judiciais, extrajudiciais, e honorarios advocaticios a base de 20% (vinte
por cento) do valor total cobrado.
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Clausula 282. Nos termos do art. 58, IV, da Lei 8.245/91, o(a) LOCATARIO(A) e o(s)
FIADOR(ES), concordam desde ja que aceitam como validas todas as comunicacdes ou
notificagbes que forem enviadas por via postal com AVISO DE RECEBIMENTO (AR) ou,
ainda, por correspondéncia protocolada.

Paragrafo Unico. Como ja firmado anteriormente, LOCATARIO(A) e FIADOR(ES) nomeiam-
se e constituem-se reciprocamente procuradores para receber comunicacgfes, notificacdes,
citagdes, intimacdes ou interpelagdes, relativas a este instrumento contratual, inclusive,
provenientes de eventual acdo de despejo e/ou cobranca, de tal sorte que qualquer um
deles poderda ser citado, notificado ou interpelado em acdo movida em face de qualquer um
deles.

Clausula 292. Caso o(a) LOCATARIO(A) seja pessoa juridica e o respectivo imovel esteja
sendo ocupado por uso de seus diretores, titulares, sécios, gerentes, executivos ou
empregados, a locacdo sera considerada NAO RESIDENCIAL por assim determinar os
preceitos do art. 55 da Lei n°® 8.245/91.

Clausula 302. Fica eleito o Foro da Comarca de Goiania, estado de Goias para dirimir as
duvidas oriundas deste contrato e/ou executa-lo, renunciando as partes, a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em duas vias de igual teor e
forma, para um so efeito, na presenca de duas testemunhas a que este também subscreve,
correndo as despesas de legalizacéo por conta da LOCATARIA.

Goiania (GO), 07 de Maio de 2026.

LOCADOR(A):
Eﬂ"d

20

Lider E. I. Ltda

DANIEL CARDOSO REZENDE
P.P. LIDER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

LOCATARIO(A):
gmr;ed

ao

Scr S.EC.DeR. Ltda

SCR SINALIZACAO E CONSERVACAO DE RODOVIAS LTDA
CNPJ: 02.873.295/0001-36

TESTEMUNHAS:

CPF: CPF:

(Esta pagina de assinaturas € parte integrante do Contrato de Locacao de Imével Urbano
relativo ao Contrato 1443/2, localizado na Avenida Coemitanga, QD: 107 LT: 01/31,
Residencial Gran Turguesa, APTO - 303, Bloco - 15, Cardoso Continuacdo, Aparecida
de Goiania-GO).
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